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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS

Durante el Gltimo trimestre del afio se reactivo la mayor parte de las actividades econdémicas del pais y varias empresas
han abierto nuevamente sus oficinas siguiendo los protocolos de bioseguridad y aforo méximo permitido. La mayoria
continan aun con un esquema de trabajo flexible. Durante el trimestre del afio se entregé un area importante de
oficinas, la cual habia sido retrasada por la coyuntura. Esto tuvo un efecto significativo en la vacancia, al entrar
meramente ocupados, incrementandola a 13,6 %. De la misma manera, algunas empresas restituyeron espacios en
edificios premium, lo cual afect6 este indicador.

OFERTA Y DEMANDA

El inventario de la ciudad crecid interanualmente un 7% llegando a 1,68 Mill. m2. Asociado a este, se registra una
vacancia de 13,6%; teniendo en cuenta la entrada de un stock de oficinas Clase A durante el afio de 111.134 m?, dentro
del cual se destaca el ingreso de 65.000 m2 por parte del edificio Atrio. Sin la entrada de este inventario, se hubiese
calculado un 11% en este indicador.

Por su parte, se registré en total una absorcion neta positiva de 21.123 m2, impulsada por una importante superficie
ocupada en los nuevos edificios entrantes. Este comportamiento se considera positivo, dado que el tercer trimestre se
observo una absorcién neta negativa como consecuencia del contexto producido por la pandemia.

PRECIO

Dado el ingreso de un area considerable al stock a un precio elevado y de espacios recientemente desocupados, el
precio de renta de lista promedio de las disponibilidades actualmente ofrecidas en el mercado se elevd a 74.293
pesos/m2, incrementandose un 12 % interanualmente y versus el tercer trimestre del afio. Los corredores que mas
contribuyeron a este ascenso en precio comparado con T3- fueron Centro, Calle 100 y Nogal -Andino. Por su parte, el
corredor NON CBD Noroccidente también registré un aumento del precio promedio comparado interanualmente, y versus
el trimestre anterior, en aproximadamente 2.500 pesos/ mz.
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PANORAMA ECONOMICO

Durante el cuarto trimestre y a raiz de una cuarentena generalizada
en el pais, el PIB decreci6 9% al cierre del 3er trimestre y se
proyecta en el cuarto trimestre otro -9,0%. El nivel de desempleo
tuvo una leve mejora versus el tercer trimestre, llegando en Octubre
a 15,7% segun el DANE. En cuanto a la inflacion, se encuentra
totalmente controlada y proyecta a cierre de afio un 1,5%. A la vez
ha se ha bajado la tasa de interés de referencia a niveles historicos,
y el peso se ha apreciado respecto al délar impulsado por las
proyecciones de reactivacion economica, el contexto politico de
Estados Unidos y las proyecciones de vacunacion.

La pandemia de COVID-19 golpedé a Colombia desde marzo de
2020, si bien este hecho se desencadend a fines del primer
trimestre, fue suficiente para tener generar un impacto significativo
en los fundamentos del mercado de todo el afio. En el segundo y
tercer trimestre de 2020, la economia sinti6 sus efectos
plenamente, provocados por los cierres promovidos por el gobierno
junto con la cuarentena obligatoria. Acceda a la informacion mas
reciente especifica a la reapertura de la economia aqui.

PANORAMA FUTURO

Durante el afio entraron en operacion los edificios Colina Centro
Empresarial, FIC 92-11, Sequoya, Gold 8, Gold 9 en Connecta, y la
Torre de Atrio, todos los cuales contribuyeron significativamente a
incrementar el stock de oficinas de la ciudad.

Al momento, se cuentan 145.945 m2 en construccién, de los cuales
el 52 % se encuentra en el corredor Calle 100, especialmente en la
Torre Américas. También hay areas en construccion en Salitre
(26%), Nogal Andino (8%) y Chico (13%). Se espera que estos
proyectos sean entregados entre los afios 2021 y 2022. Entre estos
proyectos, contamos con Central Point Torre B, América Centro de
Negocios, Torre 86 y UniqueLab 101.

En planos hay una superficie proyectada de 655.712 m2. En el
corredor salitre encontramos 32% de esta area y en el corredor
centro un 25%.
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MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / BOGOTA/ COLOMBIA
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https://www.cushmanwakefield.com/en/insights/covid-19/global-economy-reopening-tracker
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE

SUBMERCADOS wenmaro  MEERS SOGNEE  UiDwoa  MEAMUAL  couricoon  pRovECTO  REVIAPEDDO  REMTAPEDDO

EDIFICIOS (M2) (%) FECHA (M2 (M2) (M2) COPIMZIMES) (*
Avenida Chile 92.118 5 8,093 8,8% -7.135 - = $19,2 $67.249
Calle 100 175.657 16 12.334 7,0% -7.358 76.600 52.400 $ 18,4 $ 64.379
Centro 96.178 3 44.116 45,9% 32.993 - 166.000 $ 27,6 $ 96.457
Chico 160.697 22 21.568 13,4% 7.660 19.120 31.600 $23,2 $80.892
Nogal-Andino 151.657 21 18.575 12,2% -2.056 12.000 58.000 $24,9 $ 86.985
Salitre 592.599 47 61.061 10,3% 10.457 38.225 208.545 $17,5 $60.976
Santa Barbara 207.785 14 27.112 13,0% -12.046 - 49.738 $21.3 $ 74.305
CBD 1.476.691 128 192.859 13,1% 22.515 145.945 566.283 $21,8 $ 76.179
Noroccidente 206.182 14 35,497 17,2% 6,102 - 89.429 $ 18,3 $ 64.043
NON CBD 206.182 14 35.497 17,2% 6.102 - 89.429 $18,3 $ 64.043

TOTAL BOGOTA 1.682.873 228.356 13,6% 145.945 655.712 $ 74.293

Nota: CBD: Central Business District corresponde a los principales submercados corporativos Tipo A.
NON CBD: Non-Central Business District corresponde a los submercados corporativos no tradicionales Tipo A.
(*) TRM: 3.494 COP =1 USD
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mailto:Junior.Ruiz@cushwake.com
mailto:Andrea.Duque@cushwake.com

