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SP— 0 un fuerte impacto en
Y - d ca ER Nuestro nuevo informe
% | sobre Capital Markets, analizamos las inversiones que se
realizaron en oficinas corporativas, con el objetivo de describir
el contexto actual y la reaccion de los mercados de capitales.
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Evolucion de la tasa de capitalizacion (cap rate)

En la serie histérica gue muestra este grafico
podemos ver la evolucidon de la tasa de capitalizacion
para el activo de oficinas. Durante el ano 2020, a
pesar de la pandemia y los efectos colaterales en el
mercado de oficinas, los cap rates no se vieron
fuertemente afectados. En cada ciudad
evolucionaron de acuerdo a condiciones locales
politicas, econdmicas y monetarias sin regirse por
tendencias generales. Como resultado se ve una
evolucion dispar en toda la region.
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*Los cap rates pertenecen a edificios clase A

en las regiones CBD vy non-CBD. Fuente: Cushman & Wakefield

Renta pedida versus renta efectiva

Este grafico muestra los valores correspondientes a
cada una de las ciudades relevadas y la brecha
existente entre las cifras. La comparacion nos permite
apreciar el grado de fortaleza de cada mercado a la
hora de negociar el precio solicitado, que depende,
en parte, de la tasa de vacancia y de la situacion
econdmica del pais.

En Buenos Aires se observo un aceleramiento en el
aumento de esta brecha debido al crecimiento de la
vacancia mientras que en Bogota esta diferencia
disminuyod y Lima y Rio de Janeiro mantuvieron una
brecha estable respecto de 2019. Santiago tuvo su
mayor brecha desde 2015, aungue no es la mayor de
la regidn al cierre del informe. Y Sao Paulo tuvo un
aumento de la brecha del 14 %.
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Tasas de interés e inversion inmobiliaria

Las tasas de interés, histéricamente bajas en la mayoria
de los mercados de la region, han creado oportunidades
para los inversores gue buscan rendimiento constante,
lo que acelerd el pasaje de los activos de renta fija a los
bienes raices.

Si bien todavia los inversores actuan con cautela,
debido a la incidencia de la pandemia de COVID en

los sectores mas afectados, el interés por activos mas
resilientes y a prueba de crisis, como el multifamily y
los logisticos, ha crecido en toda la region, siguiendo
las tendencias globales de los mercados de capitales
iInmobiliarios.

Este grafico muestra el promedio de las tasas de interés
para la serie 2014-2019 versus la tasa de interés de 2020.
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ANALISIS LOCALES

CELINA ANTUNES

CEO
Cushman & Wakefield
Ameérica del Sur

—

@gjpcién del COVID-19

afectd a todos los paises del
mundo. El gobierno brasileno
respondio a través de politicas
fiscales y monetarias, para
mitigar el impacto econdmico.
Alternativamente, Brasil
continua con sus tasas de
interés historicamente bajas, lo
que contribuye a que los
Fondos de Inversion (REIT por
sus siglas en inglés o FIBRASs en
espanol) mantengan su
asignacion con el fin de
aprovechar el repunte del
mercado corporativo. El
mercado de Sao Paulo comenzd
a generar una gran cantidad de
iInventario nuevo, debido a las
inversiones masivas de los
ultimos anos. Ademas, Rio de
Janeiro sigue abriéndose
camino hacia la recuperacion.”

HERMAN
FAIGENBAUM

Director General
Cushman & Wakefield
Cono Sur

—

ggrcado de oficinas de

Buenos Aires esta
estructuralmente subofertado,
lo que ha dado lugar,
historicamente, a bajas tasas de
disponibilidad. En el marco de
un inventario limitado, las
empresas prefieren alquilar
espacios de mayor calidad, para
albergar una fuerza laboral
sofisticada y altamente
calificada. Los inquilinos locales
han aumentado recientemente
SU ocupacion, especialmente las
empresas de tecnologia que se
han expandido a otros
mercados y geografias.”

—

ARIEL BENZAQUEN

Country Manager
Cushman & Wakefield
Chile

el gobierno ha brindado
Incentivos para la reactivacion
econdmica y para el control de
la salud, junto con la llegada de
la vacuna, en los préoximos
meses habra mas certeza sobre
cOmo sera la recuperacion en el
futuro. Esta sera la clave para
los proyectos que se encuentran
actualmente en construccion y
para los indicadores de
desocupacion, ya que la ultima
estimacion muestra que podria
llegar al 10 % en el peor
escenario.”

JUAN C. DELGADO

Country Manager
Cushman & Wakefield
Colombia

—

@ges un ano de desafios y

oportunidades. Por eso, el
gobierno colombiano cuenta
con una serie de medidas para
generar oportunidades de
inversion y clima de negocios.
Adicionalmente, ha impulsado
iniciativas relacionadas con
incentivos fiscales, procesos de
modernizacion, incentivos a la
construccion, apoyo al comercio
electronico, zonas francas y
franquicias. Ademas, se espera
qgue con las iniciativas de
reactivacion econdmica y el
despliegue de la vacuna, la
economia del pais se active mas
rapidamente, ayudando a que la
ocupacion de oficinas clase A no
disminuya y permita a las
empresas constructoras
continuar con los proyectos que
actualmente se encuentran en
vias de aprobacién o en
proceso, que suponen alrededor
de 800.000 m? para los
proximos anos.”
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AISSA LAVALLE

Country Manager
Cushman & Wakefield
Peru

—

g‘acién con el contexto

actual, la posicion de Peru ha
sido una de las mas impactadas
en la region. A pesar de los
cambios politicos y econdmicos
durante 2020, Peru sigue siendo
uno de los paises mas atractivos
para la inversion, principalmente
relacionada con el sector
inmobiliario. Por lo tanto, con el
reciente auge del mercado
corporativo en volumen de
superficie y por el valor de los
alquileres solicitados por metro
cuadrado, la expectativa es que
las continuas inversiones en el
sector de oficinas y en los
mercados minorista e industrial
reflejen un rendimiento superior
al de otros paises de América del
Sur. Como resultado, esto
seguira generando un interés
particular para que los
Inversionistas locales y
extranjeros analicen y participen
en las opciones que actualmente
presenta el mercado.”
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(INTERESADO EN SABER MAS?

HACE CLIC AQUI PARA ACCEDER AL
REPORTE COMPLETO:

DESCARGAR

(Full report available
only in English)

SUDAMERICA

Sigamos hablando para acompanarte en
tus decisiones de inversion inmobiliaria:

MARC ROYER
Managing Partner Capital
Markets Sudameérica

marc.royer@cushwake.com
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