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1 3 1 % v A El afo ci.e’rra con ir?dicadores saluqables para el segn.n’ento corporgtivo de oficinas prgmium, apoygdo por Igs ejltos ipdiges de
S ; vacunacion en la ciudad de Bogota y la reestructuracion de espacios grandes de oficinas en términos de diseno y distribucion del
wacanma espacio en funcién del colaborador, lo cual ha mejorado la confianza en el consumidor; con esto se evidencia la intencién por
mantener el regreso a las oficinas, aumentando la distancia entre los puestos de trabajo e implementando el modelo de trabajo
1 9525 v . hibrido, el cual continuara siendo la opcion de varias empresas para el proximo ano.
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En el ultimo trimestre del afio se identificd una mayor ocupacion llegando a absorciones netas positivas; por otro lado, se mantiene

$ 72 041 la tendencia por mayor disponibilidad en oficinas con areas menores a 300mz2.
Precio de renta pedido
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Durante el ultimo trimestre se identificé una recuperacion en el mercado de oficinas de edificios de clase A, con una ocupacion del
8% de la absorcion neta respecto al mismo periodo de 2020, asi mismo se evidencia una reduccion de la vacancia del 1,2%

INDICADORES ECONOMICOS respecto al trimestre anterior.
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Los submercados con mayor absorcion en el afio fueron aquellos que histéricamente su tasa de vacancia era baja, destacando los
Cambio  Prevision submercados Nogal Andino y Salitre. Para los préximos meses, se mantiene la tendencia de un mercado de inquilinos para

Interanual 12 meses oficinas pequefias y un mercado de arrendatarios considerando oficinas de mas de 500 m2 en edificio de clase A.
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recio de renta promedio reflejo una caida interanualmente de b; sin embargo, el mercado esta presentando una
El p d ta p d flej d t I te del 3% barg | d ta p tand
0 recuperacion respecto al trimestre anterior del 1%, cerrando en COP 72.041 m2, este incremento se debe en parte a la liberacion
7,4 /0 * A v de oficinas premium en submercados tradicionales como los son: Av. Chile (2%) y Calle 100 (2%). Asi mismo el margen de
Variacion PBI negociacion y flexibilidad de los contratos se mantiene para algunos proyectos de alta vacancia.
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PANORAMA ECONOMICO

El 2021 fue un afo de recuperaciéon econémica protagonizada
por los esfuerzos publicos y privados para potencializar sus
inversiones y negocios, impulsados por el levantamiento de
las restricciones a mediados del afio, logrando el desempefio
en el consumo privado. Por otro lado, el 2022 estara marcado
por las dinamicas sociales y politicas dadas las elecciones
presidenciales y legislativas.

Las complicaciones en la cadena de suministros a inducido el
indicador de inflacion al alza, cerrando en 5,62%, 4 puntos
porcentuales mayor al cierre del 2020; de acuerdo con el
Banco de la Republica las proyecciones para el PIB se
mantienen en aumento, ubicandose en 9,7% para el cierre del
afno, mientras que la tasa de desempleo llega a 10,8% para el
mes de noviembre lo que representa una caida del 2,5%
respeto al mismo periodo del 2020.

PANORAMA FUTURO

Durante el afio no se registraron entregas de nuevos edificios,
los que estaban proyectados fueron pospuestos para el primer
semestre de 2022, de los cuales se espera que ingresen al
inventario aproximadamente 83.000m2 siendo Salitre (71%),
Chicé (16%), Nogal Andino (7%) y Santa Barbara (7%); dentro
de estas entregas se destacan proyectos como Central Point
Torre B, Ecotek 15 y One Vantage.

En planos hay una superficie proyectada de 655.712 m?, de
los cuales el 86% este concentrado en los submercados CDB;
es importante resaltar que, dentro del stock de proyectos hay
algunos que no tienen fecha confirmada de inicio de
construccion.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIODE PRECIO DE
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FECHA (M2) (M2) (USD/MZ2IMES) (COPIM2/MES) (*)
Avenida Chile 92.118 5 10.674 11.6% 2581 - - $17.3 $ 69.069
Calle 100 175.657 16 20.739 11.8% -8.381 76.600 52.400 $16.4 $ 65.389
Centro 96.178 3 45.764 47.6% 1648 - 166.000 $23.4 $93.196
Chico 160.697 22 15.169 9.4% 6.399 13.120 25.056 $18.8 $ 74.796
Nogal-Andino 151.657 21 14.160 9.3% 4415 5.700 68.512 $19.1 $75.972
Salitre 592.599 47 39.898 6,7% 21.163 58.705 188.545 $ 16,0 $ 63.806
Santa Barbara 207.785 14 27.891 13.4% 764 5.540 49.738 $18.2 $ 72.542
CBD 1.476.691 128 174.295 11,8% 18.603 159.665 550,251 $ 18,9 $ 75.376
Noroccidente 206.182 14 46.078 22,3% -10.581 - 89.429 $14,9 $59.423
NON CBD 206.182 14 46.078 22,3% -10-581 - 89.429 $149 $ 59.423

TOTAL BOGOTA

1.682.873

220.373

159.665

639.680

$ 72.041

Nota: CBD: Central Business District corresponde a los principales submercados corporativos Tipo A.
NON CBD: Non-Central Business District corresponde a los submercados corporativos no tradicionales Tipo A.
(*) TRM: 3.981 COP = 1 USD

PRECIO DE RENTA (COP / M2/ Mes)
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**La tasa de vacancia calculada y establecida por Cushman Wakefield, tiene en cuenta la ocupacion fisica / efectiva de los espacios a diferencia de la vacancia comercial la cual considera las
negociaciones. La entrada al inventario de un edificio es establecido en el momento en que el mismo se encuentra en funcionamiento, con recepcién y administracion operativa.
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 50.000 colaboradores en
400 oficinas y en 60 paises. En 2020, la compafiia tuvo ingresos por $7.8 mil
millones de dodlares a través de sus principales lineas de servicio; administraciéon de
proyectos, administraciéon de propiedades e instalaciones, alquileres, mercados de
capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.

©2021 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
contenida dentro de este informe es recopilada de multiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.
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