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VISION DEL MERCADO DE CENTROS DE BODEGAJE:

Para el primer semestre del afio, el mercado logistico refleja una tendencia de ocupacion continua de bodegas en sus diferentes
tipologias, presionando el indicador de vacancia a la baja y contrayéndose un 5,7 % respecto al mismo periodo del afio anterior. Esto se
debe, en parte, a las absorciones que se registraron por empresas del rubro del retail y operadores logisticos. Se identifican nuevos
desarrollos en construccion, la mayoria en BTS (Built To Suit) y con mayor incidencia en el submercado de Calle 80, el cual se ha
destacado por este tipo proyectos tales como Sodimac y Constellation.

N

Asi mismo, se destaca el comportamiento que ha tenido el E-commerce en el pais, el cual incrementd un 47,6 % durante el primer
trimestre de acuerdo con la Camara Colombiana de Comercio Electronico (CCCE). Ademas, se prevé un crecimiento en ventas por
canales electronicos del 19 % para lo que resta del afio, reflejando una vez mas las oportunidades que presenta actualmente las bodegas
de Gltima milla y el mercado logistico, el cual ha incursionado en la implementacién de tecnologias como la automatizacion, Blockchain,
10T, entre otras, mejorando la operacién y reduciendo los tiempos de entrega ante la alta demanda.

OFERTA O DEMANDA:

La oferta total llegé a 99.513 m2 disponibles en los 5 corredores, lo que representa una disminucion de espacios del 62 % respecto al
mismo periodo del afio 2021 y con esto, presentando una vacancia de 3,3%, una cifra que no se habia identificado a la fecha en este
segmento inmobiliario. Los corredores que mejor desempefio presentaron en términos de ocupacion positiva este periodo fueron Calle 80
con 34.133 m?2 y Mosquera con 3.450 m2.

Actualmente, hay 320.746 m2 de proyectos bajo construccion, representando un incremento del 39 % respecto al cierre del afio del 2021.
Se prevé que, al finalizar el afio, ingresen al inventario aproximadamente 149.000 m?, supliendo el mercado ante la demanda de
multinacionales por bodegas premium y ubicadas cerca de la ciudad de Bogota.

PRECIO:

El precio promedio de renta pedido para el mercado de bodegas cerré el primer semestre en $18.403 COP/m?2 lo que refleja un incremento
del 15 % comparado con el mismo periodo del afio anterior. Dentro de este espectro de oferta se encuentran superficies desde los
$11.500 COP/m2 en mercados como Tocancipa, hasta $28.000 COP/m2 en corredores como Occidente. Adicionalmente, se espera el
incremento para algunos corredores como calle 80, debido a la nueva oferta.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

PRECIO DE ARRIENDO PRECIO DE ARRIENDO

USD / m2/ Mes

NUMERO DE SUPERFICIE RATIO DE EN CONSTRUCCION EN PROYECTO ) y
SUBMERCADOS INVENTARIO CLASE PARQUES DISPONIBLE (m?) VACANCIA(%) (m?) (m?) PEDIDO ((i:))p/m /MES) PEDIDO (L(J*S*;D/m /MES)

Calle 80 1.641.883 20 51.547 3,1% 203.746 288.000 $19.012 USD 4,6
Funza 288.963 2 10.400 3,6 % - 8.000 $18.009 USD 4,4
Mosquera 624.943 6 10.205 1,6 % 75.000 105.515 $15.279 USD 3,7
Occidente de Bogota 121.997 5 9.961 8,2 % - - $25.520 USD 6,2
Tocancina 313.134 5 17.400 5,6 % 42.000 25.000 $14.592 USD 3,5
Clase A+ 691.975 9 25.742 3,7% 97.600 288.000 $19.638 USD 4,8
Clase A 1,233.803 10 26.942 2,2% 129.146 105.515 $18.155 UsD 4,4
Clase B+ 1.065.142 16 46.829 4,4% 94.000 33.000 $16.948 USD 4,1

2.990.920

320.746

426.515

$18.403

(*) Corresponde al precio promedio ponderado por m2 y neto de impuestos y expensas

(**) TRM: 4.127 COP = 1 USD.
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PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 50.000 colaboradores en
400 oficinas y en 60 paises. En 2021, la compafiia tuvo ingresos por $9.4 mil
millones de ddlares a través de sus principales lineas de servicio; administracion de
proyectos, administracién de propiedades e instalaciones, alquileres, mercados de
capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
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