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Cambio ~ Prevision VISION DEL MERCADO DE OFICINAS

Interanual 12 meses
Para el segundo trimestre del afio se observa un aumento en el inventario de oficinas clase A y se refleja un descenso en la

0
11 ,7 /0 _ v v vacancia, siendo la mas baja desde el ultimo trimestre del afio 2020. Esto evidencia una recuperacion en el mercado, teniendo
Indice de Vacancia presente el ingreso de nuevos edificios en el primer semestre del afio.
14956 (%) T2-2022 ' . El formato de trabajo hibrido continta y, a su vez, hay mas claridad en las companfias de la modalidad de trabajo, que seguiran

implementando en el mediano plazo. Por otro lado, se registré mayor absorcién de espacios en los corredores de Nogal Andino,
Salitre y Calle 100, con ocupaciones dadas por multiples sectores econdmicos dentro de los que se destacan BPO y Call Center

$ 73,276(00,:,n12,m) A A en el corredor de Salitre.

Precio de renta pedido OFERTA Y DEMANDA

Absorcién neta

El primer semestre del afio refleja un aumento en el inventario del 8 % aportados por la entrada al mercado de One Vantage en el
primer trimestre y Ecotek 15 en el segundo. Con este incremento, la vacancia se redujo en un 1 %, llegando a 11,7 % y

INDICADORES orientandose paulatinamente hacia cifras de prepandemia. El interés continia en estos espacios premium Clase A, principalmente
ECONOMICOS T2 2022 por las altas especificaciones técnicas, amenities que brindan a los usuarios del edificio y en funcion a la ubicacion estratégica, ya
o sea por cercania al transporte masivo, vias de acceso y la conveniencia del entorno.
Cambio Prevision
o Interanual 12 meses PRECIO
11,6 % - | | | |
Tasa de v v En este periodo el precio total de renta pedido no presento variaciones significativas cerrando en $ 73.276 COP/m?, sin embargo,
desocupacion submercados como Calle 100, Salitre y Chico presentaron incrementos, principalmente por la ocupacion de espacios y la poca
oferta nueva que ingres6 al mercado. Igualmente, dado que las corporaciones han mantenido especial interés por los mercados
9 6 0/0 *% ubicados al nororiente de la ciudad, especificamente en areas superiores a 2.000 m?, la brecha de negociacion en este tipo de
e ' ' espacios ha disminuido dada la baja oferta en estos corredores.
Variacion PBI
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PANORAMA ECONOMICO MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / BOGOTA/ COLOMBIA

El primer semestre del afio cierra con una inflacién alcista
debido a mayores influencias externas y a una conducta mas
dinamica de lo previsto en la demanda, llegando al mes de

SUBMERCADOS

junio a 9,67 %. De acuerdo con los analistas econémicos, se N CED:

espera que este indicador de inflacion del mercado aumente. o NOROCCleNTE

Junto con este panorama, la tasa de interés incrementd CED:

Ilegando a75%. ) SANTABARBARA
. ) - e @ CALLE 100

Se prevé que el PIB cierre el afio con un crecimiento de 6,1 % CHICO

de acuerdo con las proyecciones de la OECD. Este , 1 : S ; NOGAL- ANDINO

crecimiento esta impulsado, principalmente, por el consumo ,:': e B - @ AV CHILE

privado y el dinamismo del mercado laboral, el cual llego a — ' CENTRO

10,6 % en el mes de mayo decreciendo 4,6 % respecto al e emn £ y @ saLiTRe

mismo periodo del afio 2021. Por otro lado, la inversion i = mm'”"’"’ j g

extranjera directa (IED) aumento en mayo un 77,3 % respecto
al afo anterior.

PANORAMA FUTURO

Para el cierre del primer semestre del afio se registran 122.520
m? de area en construccion y al finalizar el afio se prevé la
entrada en operaciéon 53.520 m? de proyectos de oficinas clase
A, de los cuales el 78% pertenece al corredor de Salitre, el
12% a Chicé y 10% a Santa Barbara, con el edificio Torre
Sapiencia el cual entrara al mercado sin disponibilidad.

En planos se han identificado 639.680 m? arrendables de T
proyectos en un rango de entrega de 6 a 8 afios. Dentro de i
esta situacion, la mayor parte de esta superficie se encuentra
ubicada en Salitre (29%), Centro (26%) y Noroccidente (14%). i NI O ( i
Algunos de los proyectos futuros son; la segunda torre de WV o $" W -
Atrio, América Centro de Negocios, Connecta 80 y planes e /
parciales como Proscenio. Es importante resaltar que, dentro

del stock de proyectos hay algunos que no tienen fecha

confirmada de inicio de construccion.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

: ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS W NODE S:JSZ%T;EE mﬁ?‘lgli N ASTA LA CONSTE{?JCCION PROYECTO A e AGE A
EDIFICIOS (W) (%) FECHA (M2) (W) (M) (USDM2IVES) (COPIMZMES) ()
Avenida Chile 92.118 5 10.801 1,7% 127 - - $17,0 $70.017
Calle 100 175.657 16 15.783 9,0% 4.956 69.000 52.400 $16,2 $66.985
Centro 96.178 3 44.745 46,5% 1.019 - 166.000 $22,9 $94.501
Chics 167.351 23 15.449 9,2% 6.884 6.000 25.056 $18,0 $74.196
Nogal-Andino 167.457 22 14.822 9,4% 5175 - 68.512 $18,0 $74.138
Salitre 592.599 47 42.390 7,2% -2.419 41.980 188.545 $16,3 $67.416
Santa Barbara 207.785 14 14548 7,0% 13.331 5540 49.738 $17,2 $71.023
cBD 1.489.145 130 158.538 10,6% 28.819 122.520 550,251 $18,6 $76.815
Noroccidente 206.182 14 39.877 19,3% 6.201 - 89.429 $14,3 $ 59,207
NON CBD 206.182 14 39.877 19,3% 6.201 - 89.429 $14,3 $ 59.207

TOTAL BOGOTA 1.695.327 198.415 11,7% 122.520 639.680 $ 73.276

Nota: CBD: Central Business District corresponde a los principales submercados corporativos Tipo A.
NON CBD: Non-Central Business District corresponde a los submercados corporativos no tradicionales Tipo A.
(*) TRM: 4.127 COP = 1 USD
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79.000 - 76.815
: 639.680 m? .
77.000 1 300.000 - B NICOLAS LOPEZ
75.000 - Broker
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69.000 - Promedio nueva cushwakecolombia.com
superficie
67.000 - i 122.520 m? .
150.000 PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
65.000 - Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
100.000 - inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
63.000 . -m- - propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
1 o grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 50.000 colaboradores en
61.000 59.207 50.000 § 400 oficinas y en 60 paises. En 2021, la compaiiia tuvo ingresos por $9.4 mil
59.000 - : 2 millones de délares a través de sus principales lineas de servicio; administracion de
’ £ proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquileres, mercados de
57.000 T T T T T T T 3 0 @ capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
2016 2017 2018 2019 2019 2020 2021 T2.22 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 UC Proy. oo aet gues @ty .
©2022 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
e CBD ——e— NON CBD mH \uevo Inventario B En construccion m En proyecto contenida dentro de este informe es recopilada de mltiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
**La tasa de vacancia calculada y establecida por Cushman Wakefield, tiene en cuenta la ocupacion fisica / efectiva de los espacios a diferencia de la vacancia comercial la cual considera las sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.

negociaciones. La entrada al inventario de un edificio es establecido en el momento en que el mismo se encuentra en funcionamiento, con recepcion y administracién operativa.



