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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS

La ciudad de Bogota termina el tercer trimestre del afio manteniendo la tendencia de recuperacion del mercado de oficinas Clase
A, reflejando una vacancia que continua en descenso y un aumento del inventario; de esta manera se destaca el interés sostenido
por estas tipologias de oficinas, desde la reactivacion econdmica.

Se identifican absorciones positivas en todos los corredores, con una tendencia de busqueda por areas mayores a 900m2 en los
submercados del nororiente de la ciudad. Es importante resaltar que, la mayoria de las empresas han elegido por optimizar sus
areas ajustando los requerimientos de blsqueda, a pesar del continuo crecimiento en el personal; asi mismo, se acentla el modelo
de trabajo hibrido y se identifica con mayor incidencia el regreso de los colaboradores a los espacios de trabajo, en parte a los
esfuerzos de las compafiias los cuales estan orientados en garantizar lugares bioseguros, confortables, y con nuevas
distribuciones de espacios de trabajo flexible/colaborativo.

OFERTA Y DEMANDA

El inventario ha aumentado un 2% en el tercer trimestre, mientras que el indicador de vacancia cerro en 11,6%, reduciéndose 2,7%
respecto al mismo periodo del afio anterior, una cifra que no se ha visto desde finales del afio 2020, mostrando signos de
recuperacion para este segmento inmobiliario. Por otro lado, la ocupacion de oficinas premium en los Ultimos semestres ha
mostrado incrementos que registran absorciones netas que superan los 21.000m2, principalmente por movimientos en los
submercados de: Salitre, Chicd y Nogal Andino.

PRECIO

El valor de renta promedio por m2 cerro COP $74.519 aumentando un 2% versus el trimestre anterior y 5% interanual; este
incremento esta dado por la nueva oferta que ha ingresado al mercado con altas especificaciones. Dentro de los submercados que
mas aumentaron su precio promedio de lista en el Ultimo afio fueron Salitre, Calle 100 y Santa Barbara con una variacion de 9%,
6,3% y 2,5% respectivamente, presentando un mercado de propietarios para submercados con baja disponibilidad.
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PANORAMA ECONOMICO MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / BOGOTA/ COLOMBIA

El tercer trimestre del afio continua con la tendencia alcista en
la inflacién, llegando a una variacion en el mes de septiembre
de 11,4%, comparado con el mismo periodo del afio anterior,

o L . SUBMERCADOS
representada principalmente por las divisiones de alimentos y
bebidas no alcohdlicas, dado este panorama el Banco de la NON CBD:
republica increment6 la tasa de interés llegando a 10.0%. ) NOROCCIDENTE
CBD:

El consumo privado continua en aumento principalmente por @ SANTABARBARA
la inversién en maquinaria y equipo, sin embargo, se prevé ) CALLE 100
que el proximo afio este disminuya principalmente por las I 4 CHICO
altas tasas de interés. El primer semestre del afio el PIB L A NOGAL- ANDINO
creci6 10,6% y se proyecta que cierre el afio con un """ ' Care @ Av.CHILE
crecimiento del 6,8% y 2,1% en 2023 de acuerdo con las i — k £ CENTRO

" @ sAUTRE

proyecciones de la OECD.

PANORAMA FUTURO

Actualmente se cuentan en construccion 150.133m?
representados en siete proyectos y para el cierre de este afio
se proyecta el ingreso de 32.000m?2 correspondientes a tres de
los siete proyectos, de los cuales el 64% pertenecen al
corredor Salitre, seguido de Chicé con 19% y Santa Barbara
con el 17%.

Con relacion a la superficie proyectada en planos se
identifican 679.740m2 de GLA, con rangos de entrega entre 5
a 8 afios, dentro de esta futura oferta el 36% lo compone el PR : o
corredor Salitre, seguido de Centro con el 24%; asi mismo se , o >
destaca proyectos como América centro de Negocios, el cual ' AW ; ' o
aportara significativamente en el incremento del inventario de
oficinas. Es importante resaltar que, dentro del stock de
proyectos hay algunos que no tienen fecha confirmada de
inicio de construccion.

Nl

" -;:;#5- s
AN




MAR K E{TBBEAPF

BOGOTA

Oficinas T3 2022

ESTADISTICAS DEL MERCADO

, ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS weviaRo MR SERNEE OWOa  MEAMNUAL  coueraicaon  pROVECTO  RNIAPEDDO  RENIAPEDDO
EDIFICIOS (M) ) FECHA (M?) (M?) (M?) (USDM?MES) (COPMZMES) ()
Avenida Chile 92.118 5 9.276 10,1% 1.398 - - $15,4 $70.005
Calle 100 175.657 16 16.840 9,6% 3.899 69.000 52.400 $14,8 $66.850
Centro 96.178 3 43.752 45,5% 2.012 . 166.000 $21,0 $95.101
Chicé 167.351 23 11.768 7,0% 10,565 15.300 25.056 $16,7 $75.503
Nogal-Andino 157.457 22 12.411 7,9% 7.586 6.813 68.512 $17,3 $78.280
Salitre 614.099 48 54.372 8,9% 7.101 20.480 241.805 $155 $70.164
Santa Barbara 207.785 14 12.085 6,2% 15.034 5.540 49.738 $16,2 $73.388
cBD 1.510.645 131 161.224 10,7% 47.635 117.133 603,511 $17,2 $77.847
Noroccidente 206.182 14 37.276 18,1% 8.802 33.000 76.229 $133 $60.125
NON CBD 206.182 14 37.276 18,1% 8.802 33.000 76.229 $133 $60.125

TOTAL BOGOTA 1.716.827 198.500 150.133 679.740 $74.519

Nota: CBD: Central Business District corresponde a los principales submercados corporativos Tipo A.
NON CBD: Non-Central Business District corresponde a los submercados corporativos no tradicionales Tipo A.
(*) TRM: 4.532 COP =1 USD

PRECIO DE RENTA (COP / M2/ Mes) SUPERFICIE ENTREGADA POR ANO (m2) JUNIOR RUIZ
CBD / NON CBD SUPERFICIE PROYECTADA (m?) Market Research Senior
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' PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
65,000 - Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
100,000 inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
63,000 - propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
61.000 - 60,125 grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 50.000 colaboradores en
’ 50,000 400 oficinas y en 60 paises. En 2021, la compafiia tuvo ingresos por $9.4 mil
59.000 - millones de ddlares a través de sus principales lineas de servicio; administracion de
’ proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquileres, mercados de
57,000 T T T T T " 0 capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
2018 2019 2019 2020 2021 Q3.22 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 UC  Proy. www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
©2022 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
et CBD =t NON CBD N \uevo Inventario I En construccion MM En proyecto contenida dentro de este informe es recopilada de multiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacién puede contener errores u omisiones y es presentada
**La tasa de vacancia calculada y establecida por Cushman Wakefield, tiene en cuenta la ocupacion fisica / efectiva de los espacios a diferencia de la vacancia comercial la cual considera las sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.

negociaciones. La entrada al inventario de un edificio es establecido en el momento en que el mismo se encuentra en funcionamiento, con recepcién y administracién operativa.
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