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El desafio de ser mejores

VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

Bogotd cierra el aflo con una oferta ejecutada de aproximadamente 30.000 m? y un crecimiento del
inventario cercano al 2%. A pesar de este incremento, la vacancia continla descendiendo, alcanzando
un 10,5%, lo que refleja un retorno a niveles prepandémicos. Este desempeio positivo se explica
principalmente a la llegada de nuevas compafias al pais, que demandan espacios corporativos
eficientes y alineados con estadndares globales de seguridad, sostenibilidad y eficiencia. La
disponibilidad de areas superiores a 1.000 m? en desarrollos con estas caracteristicas ha contribuido
significativamente a este comportamiento del mercado.

No obstante, la ocupacidn muestra una desaceleracién debido a la limitada oferta en submercados de
alta demanda, restringiendo la colocacidn de dreas requeridas entre 1.500 y 5.800 m?. Para el préximo
aflo, se proyecta un crecimiento del 2% en nuevas areas, impulsado por proyectos en estructuraciéon que
responden a la demanda actual y por la tendencia a la baja en las tasas de interés, que favorece el inicio
de nuevas construcciones.

OFERTA Y DEMANDA

Durante el periodo analizado, el corredor Noroccidente registré un aumento de 33.000 m? en su
inventario, con una absorcién del 33% de esta nueva oferta, lo que refleja una demanda activa por
tipologias prime en la ciudad. No obstante, los niveles generales de absorcién positiva fueron inferiores
a los registrados en los ultimos tres afos, influenciados por las bajas tasas de vacancia en corredores
estratégicos caracterizados por su conectividad eficiente, ubicaciones privilegiadas y acceso a servicios.

De los 115.000 m? de nueva oferta ingresados al inventario en los Ultimos tres aios, aproximadamente el
60% ha sido absorbido, mientras que el 40% restante se concentra principalmente en los corredores de
Salitre y Noroccidente. Por otro lado, algunos submercados registraron absorciones netas negativas
durante los dos primeros trimestres del afo, principalmente debido a la desocupacién de espacios por
procesos de consolidacioén, relocalizacion o downsizing. Estas dindmicas han impulsado estrategias de
"flight to quality”, priorizando edificios con especificaciones técnicas superiores, certificaciones
sostenibles y ubicaciones estratégicas, lo que permitid la absorcion de mas de 37.000 m? en los ultimos
dos trimestres del afo.

PRECIO

El precio de renta de lista cerrd el afo en 74.433 COP/m?/mes, con una ligera variacion al alza de $500
respecto al mismo periodo del aflo anterior. Al analizar el comportamiento por submercado, destacan
incrementos en Noroccidente (10%), Santa Barbara (3%) y Chicd (2%), impulsados por la baja oferta en
los corredores clave y el ingreso de nuevas areas con altas especificaciones técnicas. Esta tendencia
alcista se proyecta que continue en los préoximos periodos, respaldado por un equilibrio entre la oferta
limitada y la demanda sostenida del ultimo afo.

Por su parte, el submercado Nogal-Andino, uno de los mas valorados, registrd una vacancia
histéricamente baja de 1,68%, junto con una reduccién en su precio promedio de renta, que se ubicd en
81.405 COP/m?/mes. Esto se debe a las disponibilidades actuales, concentradas en zonas periféricas del
corredor, principalmente en edificios de mas de 13 ainos de antigledad y areas predominantes de entre
200 a 300 m2 No obstante, los edificios con mayores especificaciones técnicas en este submercado
alcanzaron precios de renta superiores a los 110.000 COP/m?/mes, lo que refleja una clara
segmentacidn del mercado segun las caracteristicas y calidad del producto disponible.
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PANORAMA ECONOMICO SUBMERCADOS DE OFICINAS

En Colombia, el sector construccion muestra sefales de recuperacion para 2025, impulsado
por tasas de interés mas bajas y un entorno econdmico mas dindmico. Aunque el PIB de
construccion crecid un 4,1% interanual en el segundo trimestre de 2024, la inversidon en
edificaciones no residenciales enfrenta desafios por restricciones crediticias y una economia
moderada. Los permisos para construccion no residencial cayeron un 22,2% en los primeros
nueve meses del ano. Sin embargo, el gasto en infraestructura publica, liderado por
proyectos como el metro de Bogotd, crecié un 16,5% en el mismo periodo, posicionandose
como el principal motor del sector. Se espera que la construccidon no residencial y la
inversion en infraestructura impulsen el crecimiento en 2025, respaldadas por condiciones
crediticias mas favorables y politicas gubernamentales que priorizan el desarrollo de obras
publicas.

PANORAMA FUTURO

Al cierre del afo, la ciudad registro 130.892 m? de drea en construccion, con la proyeccidon de ‘"‘\5/.:
cerca de 38.000 m? de oficinas clase A entren en operacidon el proximo ano. Gracias a Submercados de OfiGif}?
mejores condiciones crediticias y de mercado, varios proyectos sobre planos han iniciado B calle 100 £
construccion, destacandose por su alineacidon con la sostenibilidad, especificaciones de Bl centro

vanguardia y un diseio urbano moderno que atraera inversion y renovara el entorno de la B chico
ciudad. Actualmente, se proyectan 714.127 m? con plazos de entrega entre 7 y 10 afos,
concentrados principalmente en Salitre (36%), el Centro (22%) y Noroccidente (18%).
Proyectos emblematicos como Proscenio y Connecta 80 tendran un impacto significativo en
el aumento del inventario de oficinas. Sin embargo, es esencial tener en cuenta que la
continuacion de estos proyectos dependerd de diversos factores, como el comportamiento
macroecondmico, las condiciones de inversion y tasas de crédito mas bajas, todo esto en AvenioaGRie
paralelo al rendimiento de la absorcidon en los préximos proyectos.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

suswERcADos VENTARIO. NUMERODE _supenrici | RATIODE VACANCIA. ASSORCIONNETA ANUAL ENCONSTRUCCION() ENPROVECTO  ™ochn0CiASEn ' PEDDOCLASER.
(USD/m3/mes) (***) (COP/m2/mes)

Avenida Chile 92.118 5 5.629 6.1% 1.535 - - $17,3 $ 76.138
Calle 100 175.657 16 7.672 4,4% 6.154 79.200 52.400 $15,1 $ 66.691
Centro 96.178 3 34.931 36,3% 9.357 - 160.000 $21.5 $94.884
Chico 183.770 25 7.897 4,3% -2.388 5.331 28.880 $17,8 $ 78.326
Nogal-Andino 164.270 23 2.756 1,7% 910 17.512 70.000 $18,5 $ 81.404
Salitre 636.553 50 75.273 11.8% -5,081 23,700 275.880 $ 15,3 $67.603
Santa Barbara 207.785 14 5.146 2,5% 5.057 5.149 49.738 $18,4 $81.322
CBD 1.556.331 136 139.304 9,0% 15.545 130.892 636.898 $17,3 $76.453
Noroccidente 244,722 16 50.431 20,6% 14.042 - 137.229 $ 15,8 $69.758
NON CBD 244,722 16 50.431 20,6% 14.042 - 137.229 $ 15,8 $ 69.758

TOTAL BOGOTA 1.801.053 189.735 130.892 774.127 $ 74.433

(*) Cushman & Wakefield realiza correcciones de superficies cada principio de afio, por lo que, pueden existir fluctuaciones respecto a los cierres de afios anteriores en la superficie de inventario y disponibles.
(**) Corresponde a superficie segun informacion disponible

(***) TRM: 4.409 COP =1 USD

Nota: CBD: Central Business District corresponde a los principales submercados corporativos Tipo A.

NON CBD: Non-Central Business District corresponde a los submercados corporativos no tradicionales Tipo A.

PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios JUNIOR RUIZ

inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como Market Research Manager

propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas junior.ruiz@cushwake.com m. CUSHMAN &
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 52.000 colaboradores en ||I . WAKEFIELD
cerca de 400 oficinas y de 60 paises. En 2022, la compafiia tuvo ingresos por $10.1

mil millones de délares a través de sus principales lineas de servicio; administracion LAURA ACEVEDO

de proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de Broker

capital, valuacién, servicios de asesoria entre otros. Conozca mas en: | aura.acevedo@cushwake.com

www.cushmanwakefield.com y siganos en Twitter: @CushWake.
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